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LOCATIE Ny ey S
Het plangebied ligt in 4 : N et Y N
de wijk Ondiep en is SR S, e B &
onderdeel van het i T N ety T
oorspronkelijke ‘ s b5 a
Berlage plan. Ook ligt ' . '
het plangebied in het

verlengde van de

recent ontwikkelde

plannen Fruitbuurt en

Laan van Chartroise.
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Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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STEDENBOUWKUNDIGE

OPZET

Uitganspunt is Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise

Het beeldkwaliteitsplan stelt
aan de Laan van Chartroise
een lintvormige bebouwing
voor die de continuiteit van
de straat benadrukt. Op de
hoek van het bouwblok is een
accent met een uitstraling.
Daar bevindt zich ook de
entree van de appartementen.

Eris een verticale
gevelopbouw met variatie

in raamopeningen. De
dakrand en de plint worden
als bindende elementen
ingezet. De entree’s aan de
straat worden geaccentueerd
door een diepe negge. Er
zijn verbijzonderingen in het
patroon van het metselwerk.
Zorgvuldige detaillering
wordt gevraagd waarbij het
metselwerk spreekt en overig
materiaalgebruik wordt
beperkt.
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Stedenbouwkundig principe Ruimtelijke visie Ondiep 2002

Bron: Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise in de wijk Ondiep te Utrecht, Roeleveld-Sikkes Architects 16-09-09




RECENTE
ONTWIKKELINGEN

Fruitbuurt | LEVS Architecten

Laan van Chartroise MvMorestraat

Laan van Chartroise / Ondiep | Roeleveld Sikkes Architects

Laan van Chartroise Vijgenboomstraat Ondiep

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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DEELGEBIEDEN
LOCATIE

Het plan bestaat uit vier
deelgebieden, elk met hun
eigen randvoorwaarden. Wel
wordt er gestreefd naar een
eenduidige vormgeving die
de Laan accentueert en zo
het oorspronkelijke plan van
Berlage respecteert.

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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DEELGEBIEDEN
LOCATIE
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Deelgebied Ill — Laan van Chartroise

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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PROGRAMMA

Fiets Fiets Fiets

Deelgebied | BVO Aantal Parkeern norm Parkeerplaatsen norm totaal getekend Totaal 282 appaﬂementen
Appartement BG 70 m2 X g 11 = 8,6 3 24
Appartement BG 80 m2 x 2 12 = 2.4 3 6 (] Aantal appartementen
Appartement Verdieping 70 m2 x 30 11 = 33 3 90 F9-62m?2 179 (63%)
Appartement Verdieping 80 m2 X 12 1,2 = 14,4 3 36 67-72m?2 71 [25%]
Totaal 52 58,6 156 156 78-94m2 20 (7%)
Deelgebied Il BVO 125m? 12 (4%)
EGW 154 m2 X 12 X 13 = 15,6 0 0
Maisonette 109 m2 X 4 X 1,2 = 4.8 4 16 . .
Appartement BG 80 m2 x 10 x 12 = 12 3 30 Totaal 104 pp eigen terrein
Appartmenten Verdieping 70 m2 X 35 X 11 = 38,5 3 105
Apparimenten Verdieping 80 m2 X 18 X 1,2 = 21,6 3 54
Bovenste laag ca. 60 m2 X 6 X 11 = 6,6 3 18
Totaal 85 99,1 223 228
Deelgebied I BVD
Maisonette 92 m2 X 6 X 12 = 7.2 4 24
Appartement BG 75 m2 X 8 X 1,1 = 8,8 3 24
Appartement Verdieping 66 m2 X 34 x 11 = 37,4 3 102
Appartement Verdieping 75 m2 X 10 X 11 = 11 3 30
Totaal a8 64,4 180 180
Deelgebied IV BVO
Maisonette 92 m2 X 6 X 1.2 = 7,2 4 24
Appartement BG 66 m2 X 11 X 11 = 121 3 33
Appartement HOEK 98 m2 X 4 X 12 = 4.8 4 16
Appartement Verdieping 66 m2 X 48 X 11 = 52,8 3 144
Appartement Verdieping 75 m2 X 11 X 11 = 121 3 33
Bovenste laag ca. 60 m?2 X 7 X 11 = 7.7 3 21
Totaal 87 96,7 21 271
TOTAAL AANTAL WONINGEN 282
TOTALE PARKEERBEHOEFTE ALLE GEBIEDEN 318,8
HUIDIG AANTAL PARKEERPLAATSEN ('RECHTENS VERKREGEN NIVEAU')

64 woningen X 12 = 76,6

104 woningen X 14 = 145,6
TOTAAL 222,4
PARKEERPLAATSEN DIE VERVALLEN TPV INRITTEN 4
PARKEERPLAATSEN EIGEN TERREIN
| 17
Il 26
1 27
IV 34
TOTAAL EIGEN TERREIN 104
TOTAAL BALANS PARKEERBALANS -4

min = overschot
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DEELGEBIED I
OPTIE 1 - GALERIJ AAN ACHTERGEVEL
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WONINGTYPE
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DEELGEBIED I
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WONINGTYPES
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WELSTANDSNOTA

Welstandsnota Utrecht: De Schoonheid van Utrecht - juni 2004/ december 2015 | 01-NW-010 Welstandsnota Utrecht: De Schoonheid van Utrecht - juni 2004/ december 2015 | 01-NW-011
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Bron: Welstandsnota Utrecht: De schoonheid van Utrecht




GELEDING | VOLUME

De doelstelling is 1 bouwblok, echter kan het volume op verschillende manieren geleed
worden, onderstaande middelen kunnen waar nodig ingezet gecombineerd en worden

Geleding dmv het afstemmen van architectuur
op programma (verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)
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Aan de Omloop kan een 5/6¢8 laag in
(een andere materialisering) ingezet worden

‘N i
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‘ «
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Entrees onderbreken de lengte

—

Verspringen en verbijzonderen van volume 2ZM

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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GEVELSTRUCTUUR | TOOLBOX

Een toolbox geeft de gevel structuur en eenduidigheid.
Hierbinnen kan gevarieerd in afmetingen, diepte en afwerking

4 lagen 3-deling

Plint en beéindiging

Y Variatie in gevel wordt ingezet om de totaalmaat van het blok te geleden.
zorgen voor continuiteit

Meer plaatselijk kan dit in detail gebeuren dmv terugliggende metselwerk
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Bron: Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise in de wijk Ondiep te Utrecht, Roeleveld-Sikkes Architects 16-09-09
Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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MATERIALISERING | DETAILLERING

De gevelafwerking is overwegend baksteen met accenten in een andere kleur of in bijzondere metselwerkverbanden
De balkons zijn duidelijk onderdeel van de baksteen architectuur en hebben net als de kozijnen een zorgvuldige detaillering
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lj”[(n

L i,
1

Bron: Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise in de wijk Ondiep te Utrecht, Roeleveld-Sikkes Architects 16-09-09
Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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1 bouwblok geleed door verbijzonderingen in entrees en hoeken
1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van de ontwerptools
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Geleding dmv het afstemmen van architectuur op programma
(verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)
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BEELDKWALITEIT
DEELGEBIED I

1 bouwblok geleed door verbljzondenngen in volume entrees en hoeken
1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van dezelfde ontwerptools

(10U [0 1

s

|-1-l_ Lrl—l'!lll
- l"-ll"-u!

Volume geleden dmv hoofdentrees

bocht

S

>« > <
Bouwenvelop | 4/5 lagen | 160 meter lang

5¢ laag terugliggend in andere kleur  verschillende kozijnen en entrees ~ Galerij als onderdeel van de architectuur (optie 2) Verbijzondering in het volume
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BEELDKWALITEIT B T B R SRS R B R

v IF [y N ] m\u "l| i e @i B o] ‘
DEELGEBIED III ne . rnlom ‘“ 1 l ’ 1|\ "[u‘[l".'[u‘ ol . iy

1 bouwblok geleed door verbijzonderingen in volume en entrees
1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van dezelfde ontwerp tools

Geleding dmv het afstemmen van architectuur op programma
(verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)

Volume geleden dmv verbijzonderingen in het volume
Naar voren geschoven volume sluit aan op bestaande bebouwing

Hde

Bouwenvelop | 4 lagen | 115 meter lang

i
Lmul!lnmh ......I'L..,

Verbijzondering volume Verbijzonderde entrees Verbéelding van programma Plint | beéindiging | P‘arcelveriAng Verbijzondering volume
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BEELDKWALITEIT TRGaTI R TanTaiTTena
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1 bouwblok geleed door verbijzonderingen in entrees en hoeken
1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van dezelfde ontwerptools

> < — . > <
Geleding dmv het afstemmen van architectuur op programma
(verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)
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Volume geleden dmv hoofdentrees
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Bouwenvelop | 4/5/6 lagen | 160 meter lang

Bijzondere hoeken en kopgevels  Verbijzonderde entres Verbeeldlng van programma Plint | beéindiging | Parceleri‘ng Balkons onderdeel van de architectuur
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KOPPEN,
HOEKEN EN
AANSLUITINGEN




BEEINDIGING EN AANSLUITING A

Gebouwde beéindiging die onderdeel is van de architectuur
en aansluit op de bestaande tuinmuur.

'1 Ll pip
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BEEINDIGING EN AANSLUITING B

Gebouwde verbinding tussen de appartementen en woningen die qua
volume en architectuur het blok sluit en afmaakt.
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BEEINDIGING EN AANSLUITING C /D /E

.

Aansluiting D Laten aansluiten op de bestaande groene haag

tommny U

Aansluiting E geeft toegang tot Partou Kinderopvang
40 ARCHITECTEN



ERF AFSCHEIDINGEN

De erf afscheidingen zijn onder te
verdelen in de volgende types:

Metselwerk tuinmuren aan de
openbare ruimte. Mee ontworpen
met de architectuur en plaatselijk

de hoek om of voorzien van poort.

Zie rode aanduiding

Groene (deels hoge) blok hagen
afscheidingen. Zie groene
aanduiding

0.6m hoge metselwerk
afscheidingen aan de openbare
ruimte, voorzien geintegreerde
plantenvakken met groen. Mee
ontworpen met de architectuur en
plaatselijk de hoek om.

Zie blauwe aanduiding en
onderstaande referentie foto’s.

Afscheiding ntb, zie paarse lijn.

Referenties Fruitbuurt, Utrecht
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VIJGEBOOMSTRAAT




SEMI-OPENBARE BINNENGEBIED

r

MET KLEINE PRIVE TUINEN

Bron: Reactie Gemeente Utrecht, afdeling stedenbouw
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NATUURINCLUSIEF

Voor het project de Omloop is
nog onbekend wat voor soorten
nodig zijn om de biodiversiteit te
versterken. Dit zou met de
afdeling buitenruimte en/of
stadsecoloog van de gemeente
Utrecht nader onderzocht moeten
worden. Afhankelijk van het soort
kan gekeken worden wat voor
leefomgeving, voedsel en
voortplanting (nestgelegenheid of
bijvoorbeeld een waardplant)
noodzakelijk zijn.

Beplanting voor insecten
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Vogels (consument 2e orde)

O Y qar
AoO¢
Vleermuizen leven in

kleinschalig landschap in¢" “

een bebouwde en vinden
vaak rustplaatsen in

AOR

Natuurlijke plaagbeheers-
ing is het zelfregulerend
vermogen waarover elk
ecosysteem beschikt om Vogels eten insecten, insecten A

.. plagen onder controle te  eten planten. Vogels zorgen

““houden.

voor voortplanting van planten ‘
waardoor insecten eten hebben !
waardoor vogels ook weer ;
kunnen eten
OooaA ‘\;’
N Bomen zorgen voor beschut-
\ ten plekken waar verschillen-
de vogelsoorten een Co

»

gebouwen g nest/leef ruimte vinden h 5
AoONm¢é \
Viinders leven van nectar e A © H & : \
dat ze uit bloemen halen, A
. In nectar zitten suiker en 4 ' \
Vlinders (consument 1e orde : ' ; y
( .................... ) kleine hoeveelheden ) i
eiwitten en V|tam]nes. ; AOHN : i
qoral de vrouwtjes 1 éAaom : \ ;
hebben dit nodig om Bijen zijn vooral in het ei-
emesaan te maken of larvestadium voedsel :
5 / voor vele soorten zoals H ! }
: 4 vogels en spinnen :
5 Bijen en hommels brengen stuifmeel over naar de stamper vah bloe-
\ bl men, hierdoor word de bloem bevrucht en kunnen zaden en vruchten!
Bijen (consument 1e orde) Y o groeien die niet alleen een voedsel bron zijn voor anders sooften, maar
""""""""""""""""""" ook zorgen voor voortplanting van de bloem/planten soort :
42009 . J (. ;
Vlinders leggen eitjes op % Rl | %
inheemse waardplanten. ' 4 ¥ Y 2 4
Rupsen of larven eten van ! u !
inheemse paardplanten zodat | ; 4
hij groeit eh kan verpoppen. ! i SR
Zonder waardplanten geen Bestuw,en AOHN¢ A O \':
rtIJ.pzen, zondgr rupsen geen . ! Planten produceren natuurlijk ué ]
vlinders \ ; ’ 7 p
Insecten (consument 1e orde) \ ! ; afval wat als voedingsbron / |
--------------------------------- " dlent voor insecten regenwor-

J’/ men wormen, mieren en kever?> oo 2
0 Q.0 o a XN L
i’ estk.gsten bidde Q' of

chﬂlend 80« f M

-

AOR

Vogels eten zaden en
bessen van planten,
doordat zaden tussen de
ontlasting van vogels
zitten kunnen planten
zich verspreiden

1 Aenmy

Vleermuizen leven van

insecten, sommige vleer-
muizen eten wel 3000
insecten per nacht.

'
'
'
'

Verspreiden

Aonm¢
Regenwormen dienen als %
; voedsel voor verschillende 4

K soorten insecten

" Bodemleven verbeteren de
," kwalltelt va de bodem doo Wy

Afbeelding: Flux Landscape architecture
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