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LOCATIE

FRUITBUURT

LAAN VAN CHARTROISE

OMLOOP

Het plangebied ligt in 

de wijk Ondiep en is 

onderdeel van het 

oorspronkelijke 

Berlage plan. Ook ligt 

het plangebied in het 

verlengde van de 

recent ontwikkelde 

plannen Fruitbuurt en 

Laan van Chartroise. 

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017



Stedenbouwkundig principe Ruimtelijke visie Ondiep 2002

Uitganspunt is Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise

STEDENBOUWKUNDIGE 

OPZET

Bron: Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise in de wijk Ondiep te Utrecht, Roeleveld-Sikkes Architects 16-09-09
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RECENTE 

ONTWIKKELINGEN

Laan van Chartroise Vijgenboomstraat Ondiep

Laan van Chartroise Morelstraat Ondiep

Fruitbuurt | LEVS Architecten

Laan van Chartroise / Ondiep | Roeleveld Sikkes Architects

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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DEELGEBIEDEN 

LOCATIE

Het plan bestaat uit vier 

deelgebieden, elk met hun 

eigen randvoorwaarden. Wel 

wordt er gestreefd naar een 

eenduidige vormgeving die 

de Laan accentueert en zo 

het oorspronkelijke plan van 

Berlage respecteert. Deelgebied III

Deelgebied II

Deelgebied IV

Deelgebied I

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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Deelgebied I - Omloop Deelgebied II – Omloop / Laan van Chartroise

Deelgebied III – Laan van Chartroise Deelgebied IV - Omloop

DEELGEBIEDEN 

LOCATIE

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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PROGRAMMA
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SITUATIE 

BEGANE GROND

= kavel

= huidige bebouwing



SITUATIE 

EERSTE VERDIEPING
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OVERVIEW
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KRUISING OMLOOP &

LAAN VAN CHARTROISE
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DEELGEBIED I 

7200MM
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= kavel

= huidige bebouwing



DEELGEBIED II  7200MM

OPTIE 1 – GALERIJ AAN ACHTERGEVEL
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= kavel

= huidige bebouwing
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DEELGEBIED II 

OPTIE 1 – GALERIJ AAN ACHTERGEVEL
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WONINGTYPE

VerdiepingBegane grond

Standaard 3k- appartement

7.2 m



DEELGEBIED II 

OPTIE 2 – GALERIJ AAN VOORGEVEL
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= kavel

= huidige bebouwing
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DEELGEBIED II 

OPTIE 2 – GALERIJ AAN VOORGEVEL
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WONINGTYPE

Begane grond

Standaard 3k- appartement

7.2 m

Verdieping



LEEFGALERIJ
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balkon en vide

galerij
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DEELGEBIED III 

6000MM

= kavel

= huidige bebouwing



WONINGTYPES

Begane grond

Standaard 3k- appartement

6.0 m

Verdieping
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WONINGTYPES
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Begane grond rugzakwoning

(woonkeuken variant)
1E Verdieping
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DEELGEBIED IV

6000MM

= kavel

= huidige bebouwing



WONINGTYPES

Begane grond

Standaard 3k- appartement

6.0 m

Verdieping

25LEVS ARCHITECTEN



WONINGTYPES
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Begane grond rugzakwoning

(woonkeuken variant)
1E Verdieping



BORSTWERING

BALKON / GALERIJ
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Aluminium lamellen hekwerk Glazen hekwerk Deels metselwerk borstwering

en glazen hekwerk

Metselwerk borstwering met 

aluminium regel
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WELSTANDSNOTA

Analysekaart Beleidskaart

Bron: Welstandsnota Utrecht: De schoonheid van Utrecht 
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GELEDING | VOLUME

Verspringen en verbijzonderen van volume

Geleding dmv het afstemmen van architectuur 

op programma (verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)

De doelstelling is 1 bouwblok, echter kan het volume op verschillende manieren geleed 

worden, onderstaande middelen kunnen waar nodig ingezet gecombineerd en worden

Entrees onderbreken de lengte

Aan de Omloop kan een  5/6e laag in 

(een andere materialisering) ingezet worden

Bron: Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017



GEVELSTRUCTUUR | TOOLBOX

Een toolbox geeft de gevel structuur en eenduidigheid.

Hierbinnen kan gevarieerd in afmetingen, diepte en afwerking

4 lagen 3-deling Mogelijkheden tot variatie

1, Erker

2. Vlak met mw

3. Diepe negge

Gelaagdheid in gevel

Variatie in gevel wordt ingezet om de totaalmaat van het blok te geleden.

Meer plaatselijk kan dit in detail gebeuren dmv terugliggende metselwerk

Plint en beëindiging

zorgen voor continuïteit

Bron: Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise in de wijk Ondiep te Utrecht, Roeleveld-Sikkes Architects 16-09-09

Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017

Detail plaatselijk parcelering
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MATERIALISERING | DETAILLERING 

De gevelafwerking is overwegend baksteen met accenten in een andere kleur of in bijzondere metselwerkverbanden

De balkons zijn duidelijk onderdeel van de baksteen architectuur en hebben net als de kozijnen een zorgvuldige detaillering

Genuanceerde rode strengpers baksteen

(Referentie: Hagemeister Schleswig GT-FU) 

Accenten in

verbanden

Accenten in afwijkende steen

(Referentie: Hagemeister Rostock GT-FU) 

Beëindiging / plint Balkons omrand met metselwerk

Bron: Beeldkwaliteitsplan Laan van Chartroise in de wijk Ondiep te Utrecht, Roeleveld-Sikkes Architects 16-09-09

Beeldkwaliteit Omloop Utrecht, LEVS architecten 21-07-2017
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BEELDKWALITEIT

DEELGEBIED I

Bouwenvelop | 4 lagen | 110 meter lang 

Volume geleden dmv hoofdentrees

Geleding dmv het afstemmen van architectuur op programma

(verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)

1 bouwblok geleed door verbijzonderingen in entrees en hoeken

1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van de ontwerptools

Verbijzonderde entreesBijzondere hoeken en kopgevels Verbeelding van programma Plint | beëindiging | Parcelering Balkons onderdeel van de architectuur

bocht



BEELDKWALITEIT 

DEELGEBIED II

Bouwenvelop | 4/5 lagen | 160 meter lang 

Verschillende kozijnen en entrees

Volume geleden dmv hoofdentrees

Geleding dmv verschillende opzet van entrees, openingen en balkons

1 bouwblok geleed door verbijzonderingen in volume, entrees en hoeken

1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van dezelfde ontwerptools 

Verbijzondering in het volume

bocht

Galerij als onderdeel van de architectuur (optie 2)5e laag terugliggend in andere kleur
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Bouwenvelop | 4 lagen | 115 meter lang 

Volume geleden dmv verbijzonderingen in het volume

Naar voren geschoven volume sluit aan op bestaande bebouwing

1 bouwblok geleed door verbijzonderingen in volume en entrees

1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van dezelfde ontwerp tools 

Geleding dmv het afstemmen van architectuur op programma

(verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)

BEELDKWALITEIT

DEELGEBIED III

Verbijzonderde entrees Verbeelding van programma Plint | beëindiging | ParceleringVerbijzondering volume Verbijzondering volume
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BEELDKWALITEIT

DEELGEBIED IV

Bouwenvelop | 4/5/6 lagen | 160 meter lang 

knik

Volume geleden dmv hoofdentrees

Geleding dmv het afstemmen van architectuur op programma

(verschil in entrees, raamindeling, positionering balkons)

1 bouwblok geleed door verbijzonderingen in entrees en hoeken

1 architectuur geleed door het verschillend inzetten van dezelfde ontwerptools 

Verbijzonderde entreesBijzondere hoeken en kopgevels Verbeelding van programma Plint | beëindiging | Parcelering Balkons onderdeel van de architectuur
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KOPPEN,

HOEKEN EN

AANSLUITINGEN

A

C

B

D

E



BEËINDIGING EN AANSLUITING A

Gebouwde beëindiging die onderdeel is van de architectuur 

en aansluit op de bestaande tuinmuur.
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BEËINDIGING EN AANSLUITING B

Gebouwde verbinding tussen de appartementen en woningen die qua 

volume en architectuur het blok sluit en afmaakt.



BEËINDIGING EN AANSLUITING C / D / E

Aansluiting C ligt op grond derden 

Aansluiting E geeft toegang tot Partou Kinderopvang Aansluiting D Laten aansluiten op de bestaande groene haag 
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ERF AFSCHEIDINGEN

De erf afscheidingen zijn onder te 

verdelen in de volgende types:

Metselwerk tuinmuren aan de 

openbare ruimte. Mee ontworpen 

met de architectuur en plaatselijk 

de hoek om of voorzien van poort.

Zie rode aanduiding

Groene (deels hoge) blok hagen 

afscheidingen. Zie groene

aanduiding

0.6m hoge metselwerk  

afscheidingen aan de openbare 

ruimte, voorzien geïntegreerde 

plantenvakken met groen. Mee 

ontworpen met de architectuur en 

plaatselijk de hoek om. 

Zie blauwe aanduiding en 

onderstaande referentie foto’s. 

Afscheiding ntb, zie lijn.

Referenties Fruitbuurt, Utrecht



VIJGEBOOMSTRAAT
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SEMI-OPENBARE BINNENGEBIED

MET KLEINE PRIVÉ TUINEN

Bron: Reactie Gemeente Utrecht, afdeling stedenbouw



NATUURINCLUSIEF

Voor het project de Omloop is 

nog onbekend wat voor soorten 

nodig zijn om de biodiversiteit te 

versterken. Dit zou met de 

afdeling buitenruimte en/of 

stadsecoloog van de gemeente 

Utrecht nader onderzocht moeten 

worden. Afhankelijk van het soort 

kan gekeken worden wat voor 

leefomgeving, voedsel en 

voortplanting (nestgelegenheid of 

bijvoorbeeld een waardplant) 

noodzakelijk zijn. 

Afbeelding: Flux Landscape architecture

Neststeen voor huismus

Beplanting voor insecten
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